
Разъясняем, что в принадлежащих Вам жилых помещениях (квартирах) имеются элементы общего имущества жилого многоквартирного дома, которые на праве общей долевой собственности принадлежат всем собственникам помещений в ЖК «Чеховский».


Согласно статье 36 Жилищного Кодекса РФ, к такому имуществу в ЖК «Чеховский» относятся: межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые шахты, коридоры, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы); крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и другое оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения; земельный участок с кадастровым номером 26:12:031002:1112, площадью 11 013 кв. м., с элементами благоустройства; системы наружного освещения, шумоизоляционные ограждения, инженерно-технические сооружения ограничения доступа (заборы, ворота, калитки), а также иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты, устройства и механизмы. 


В частности, общим имуществом являются  т. н. «стояки», то есть транзитные магистральные трубы подачи воды (водовводы) и её отвода (канализационные стояки), транзитные магистральные трубы газоподачи  (газоввода), которые  располагаются в Ваших квартирах.


На основании Договора управления жилым многоквартирным домом, осуществление управления общим имуществом возложено на Управляющую Компанию «Лофт», которая несёт ответственность за надлежащее состояние ЖК «Чеховский», в том числе и в части общего имущества (в том числе и т. н. «стояков»). 


Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 N 491 (в редакции от 23.11.2019) "Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность" установлено, что вопросы сохранности общего имущества касаются всех собственников, даже если общее имущество лишь частично расположено в каждой конкретной квартире.


Согласно  подпункта «б» пункта 32 и подпункта «е» пункта 34 Правил предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 N 354 "О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов", управляющая компания как исполнитель вправе требовать, а собственник квартиры как потребитель обязан предоставлять доступ к общему имуществу жилого многоквартирного дома.

При этом, как следует из сложившейся судебной практики, «доступ к общему имуществу жилого многоквартирного дома» означает  не просто «доступ в квартиру», а именно непосредственный доступ к самому имуществу («стоякам»). 


Как показывает практика, большинство собственников проводит ремонтные (отделочные) работы, направленные на огораживание (сокрытие) элементов общего имущества жилого многоквартирного дома (т. н. «зашивка в короб»).


Разъясняем, что в случае возникновения аварийных ситуаций, связанных с содержанием общего имущества жилого многоквартирного дома, собственник квартиры, в котором имеется такое имущество, ОБЯЗАН:

1) предоставить доступ в квартиру сотрудникам управляющей компании и аварийных служб;

2) предоставить доступ непосредственно к общему имуществу (например, т. н. «стоякам»)  сотрудникам управляющей компании и аварийных служб, в том числе путём удаления за свой счёт элементов интерьера (отделки), закрывающих общее имущество (инженерные сети);

3) выполнять указания сотрудников управляющей компании и аварийных служб, направленные на устранение аварийной ситуации, и предотвращение вреда иным собственниками ЖК «Чеховский». 

Разъясняем, что в соответствии с нормами действующего гражданского законодательства России, в случае, если собственник жилого помещения (квартиры) препятствует доступу сотрудников управляющей компании и аварийных служб к общему имуществу жилого многоквартирного дома (в том числе и путём отказа от демонтажа отделки, закрывающей общее имущество), то на него возлагается обязанность по возмещению всего ущерба, причиненного собственникам иных помещений и помещений общего пользования в ЖК «Чеховский». 
